Ghid de infiintare
Asociatii de proprietari

in vederea Infiintirii si inregistrarii unei ASOCIATII DE PROPRIETARI,
conform prev. Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, trebuie parcurse urméitoarele etape:

Etapa I.— inﬁintarea asociatiei de proprietari. Elaborarea documentelor.

O asociatie de proprietari se constituie prin acordul scris a cel putin jumitate
plus unu din numérul proprietarilor apartamentelor sau spatiilor cu altd destinatie
decét cea de locuinté, din cadrul unei cladiri. Acordul se consemneaza intr-un tabel
nominal, anexi la acordul de asociere .

Astfel, sunt necesare:

1. Sedinta preliminari cu toti proprietaril prin care acestia:

- sd ia la cunostintd de prevederile Legii nr. 196/2018, de semnificatia si
importanta Infiintarii i organizarii de asociatii de proprietari;

- sa se desemneze persoanele care se vor ocupa cu intocmirea acordului de
asociere si a statutului;

- sa stabileasca termenul de finalizare a acestora i data de convocare a
adundrii de constituire pentru adoptarea unei hotarari.

- sa se stabileasca sediul asociatiei — Model contract de comodat — Anexa /
2. Convocarea adunirii generale a proprietarilor si afisarea convocérii cu cel putin
10 zile inaintea datei la care se face convocarea. — Model Proces verbal de convocare
— Anexa 2
3. Adunarea generala a proprietarilor — convocatd conform punctului 2, este legal
intrunitd dacd sunt prezenti jumdtate plus unul din numérul proprietarilor
apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuintd, din cadrul
cladirii, scérii.

Cuprinde 3 puncte importante:

a . Redactarea statutului — Anexa 3 si acordului de asociere — Anexa 4 care se

intocmesc in baza legii nr. 196/2018.

b. Alegerea organelor de conducere ale asociatiei de proprietari

1. Comitetul executiv (vicepresedinte, secretar, membru/i) — format dintr-un
numar impar de membri;

2. Presedintele asociatie — presedintele ales este si presedintele comitetului executiv

3. Cenzorul sau comisia de cenzori

¢. Redactarea procesului verbal — (4nexa 5) al adunarii generale de constituire a

asociatiei de proprietari + tabel cu acordul proprietarilor



Etapa IL.- fnregistrarea Asociatiei de proprietari.

Pentru inregistrarea asociatiei de proprietari se vor depune la Registratura
Judecatoriei Municipinlui Dorohoi urmatoarele documente in 5 exemplare :

1. Cererea pentru dobandirea personalititii juridice a asociatiel de proprietari
— Anexa 7;

2. Proces verbal al adunirii generale de constituire, de alegere a cenzorului /
comisiel de cenzori si a comitetului executiv;

3. Statutul asociatiei;

4. Contract de Comodat (inchiriere) din care sa rezulte sediul asociatiet,
acesta va fi un spatiu (cativa mp) dintr-un apartament din bloc sau un spatiu
identificat in CF a blocului. Pentru aceasta se incheie un Contract de comodat intre
proprietar si asociate.

5. Acordul de asociere si tabelul nominal - Amexa 54 cu acordul
proprietarilor (cel putin jumitate plus unul din numarul total al proprietarilor
apartamentelor si spatiilor cu alti destinatie decét cea de locuin{d),

6. Extras de carte funciara colectivi; se va ridica de la OCPI/ Cadastru (str.
........ } si se va intocmi un Tabel cote parti indivize

7. Copii ale actelor de identitate ale membrilor comitetului executiv,
inclusive presedintele asociatiei §i comisiei de cenzori.

8. Chitanta (Taxa de timbru judiciar pentru inscrierea la Judec#torie in
valoare de — 20 lei).

Etapa IIl.- Dobandirea personalitatii juridice

Asociatia de proprietari dobandeste personalitate juridici n baza incheierii
judecatorului-delegat, in baza unel sentinte.

Dupi infiintarea asociatiei de proprietari, aceasta se identificd prin denumire,
adresa condominiului, incheierea judecatorului-delegat sau orice alt document
legal acordat la infiintare si prin codul de identificare fiscala al asociatiei.

Actele care emand de la asociatiile de proprietari vor cuprinde atributele de
identificare.

Etapa IV.- Inregistrarea asociatiei la Administratia Financiari

Actele necesare pentru obtinerea codului fiscal sunt:
* copie — statutul asociatiei de proprietari;
» copie — acordul de asociere;
e copie — sentinta judeciitoreasca de constituire a asociatiei de proprietari.



Etapa V.- Comandarea stampilei

Dupa primirea codului fiscal, persoana imputernicitd de asociatia de
proprietari va comanda o stampild pentru asociatia de proprietari la o firma de profil.
Actele necesare pentru comandarea stampilei sunt:

- codul fiscal al asociatiei de proprietari;

- un desen cu continutul textului ce va figura pe stampila;

Informatii suplimentare — Priméria Municipiului Dorohoi — persoand con-
tact — jr. Grosu Daniela — telefon 610133, interior 111, e-mail daniela.grosu@pri-
mariadorohoi.ro de luni pand vineri, in intervalul orar 09,00-14,00.

Intocmit,
Cons. prim. jr. Grosu D




Anexa 1- Ghid constituire A.P.

CONTRACT DE COMODAT

incheiat intre:
1. domiciliat in
in calitate de COMODANT;

si
2. Asociatia de proprietart
reprezentati de in calitate de COMODATAR.
A, OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul contractului este transmiterea folosintei unui spatiu in suprafata de
m.p. situat in localitatea Dorohoi, nr. str. , Bl
, ap. jud Botosani.

Spatiul transmis in folosintd va fi utilizat pentru desfisurarea activitatii
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
B. TERMENUL
Termenul de folosintd este pe o perioadd nedeterminatd, incepénd cu data de
,contractul putind fi reziliat la initiativa unei parti, din motive

intemeiate, cu un preaviz de 30 de zile.
C. OBLIGATHHLE COMODANTULUIL
- s predea spatiul cu toate accesoriile sale in stare corespunzétoare folosintei pentru
care a fost inchiriat;
- s4 asigure folosirea spatiului inchiriat pe toatd perioada contractului;
- s& asigure toate utilitdtile (apd, curent, canalizare) pentru spatiul inchiriat si sa
suporte cheltuielile cu acestea.
D. OBLIGATHLE COMODATARULUI
- sd foloseasca spatiul inchiriat conform profilului stabilit;
- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul in starea In care I-a primit.
E. ALTE OBLIGATII
Comodatarul nu va executa lucrari de modificare a spatiului fard consimtdmantul
prealabil al comodantului.
De asemena comodatarul nu va subinchiria spatiul fard acordul comodantului.
Prezentul contract a fost redactat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Incheiat azi
COMODANT, COMODATAR,
ASOCIATIA DE PROPRIETARI

Prin administrator




Anexa 2 Ghid constituire A.P.

CONVOCATOR
PENTRU CONSTITUIREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
A BLOCULUI DIN DOROHOI, STR.
Se convoaci toti locatarii blocului din Dorohoi , str.
pentru data de ora in vederea

CONSTITUIRII ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Adunarea va avea loc in

V& rugdm si participe un proprietar de la fiecare apartament.

Va multumim!

Comitetul de initiativi



Anexa 3 - Ghid constituire A.P,
STATUTUL
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
BLOC ....cvvvivivvcireae W DOROHOIL STR. onvvviiicccnnsnnivsinessasnien NR. rvinenns

CAPITOLUL 1

Denumirea, forma juridici, obiectul de activitate, sediul, durata, membrii
asociatiei de proprietari

ART. 1
Denumirea asociatiei de proprietari
Denumirea asociatiei de proprietari este ......coocvroeeerrereeenne. .

ART. 2
Forma juridicé a asociatiei de proprietari
Asociatia de proprietari ......coueveeieniiiniiin este persoand juridici
(denumirea) roménd de drept privat, nonprofit (fdrd scopuri patrimoniale),
constituita in baza prevederilor Legil
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari nr. 196 din
20 iulie 2018.

Asociatia de proprietari 1si desfigoard activitatea in conformitate cu legile
roméne §i cu prezentul statut.

Asociatia de proprietari are stampilad proprie.

ART. 3
Obiectul de activitate
Asociatia de proprietari are ca obiect de activitate asigurarea condititlor de
functionare normali atit a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alti destinafie
decat aceea de locuintd - denumite in continuare spafii -, aflate in proprietate
exclusiva, cat si a spatiilor constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna
indivizibila, aferenta cladirii.

In scopul realizirii obiectului siu de activitate asociatia de proprietari are
urmétoarele atributii:

- incheie contracte cu furnizorii de produse si de servicii si isi asuma obligatii
in nume propriu gi/sau al proprietarilor;

- angajeaz3 si, dupa caz, suspendd din functie administratorul (managerul)
proprietitii comune indivize sau personalul necesar bunei gospodiriri a acestei
proprietati;

- reglementeazi folosirea, Intrefinerea, repararea, inlocuirea $i modificarea
proprietatii comune;

- adoptd si amendeaza bugetul de venituri si cheltuieli, precum si fondul de
rulment; asiguri calcularea si incasarea cotelor obisnuite si speciale pentru cheltuieli



comune de la proprietari; impune penalizari pentru intdrzierea la plata cotelor de
intretinere;

- adoptd sau amendeaza decizii, reguli sau regulamente;

- initiaz4 si apard in procese, in nume propriu si/sau al asociatilor, interesele
comune legate de cladire;

- exercitd si alte atributii care i-au fost conferite prin acordul de asociere sau
prin votul asociatilor.

Pentru furnizarea unor servicii necesare realizirii obiectului sdu de activitate,
asociatia de proprietari poate angaja persoane fizice sau juridice specializate, din
cadrul asociatiei si/sau din afara acesteia.

Personalul necesar bunei gospoddriri a proprietatii comune din cladire poate fi
angajat prin contract individual de munci sau prin conventie civil, conform celor
ce se stabilesc prin negociere.

ART. 4
Sediul asociatiei
Sediul asociatiei de proprietari este in Roménia, localitatea ..........cccoovvenens , Str.
.............................. nr. ........, judet/sector ............ (se va specifica si locul/adresa de
primire a corespondentei).

ART.5

Durata asociatiei de proprietari
Durata asociatiei de proprietari este nelimitaté.

ART. 6
Membrii asociatiei de proprietari
Membrii asociatiei de proprietari sunt toti proprietarii, persoane fizice si/sau juridice,
detindtori de una sau mai multe locuinte sau spatii cu altd destinatie decit aceea de
locuints din condominiu (pentru cazurile in care asociatia se constituie pe mai multe
cladiri, in conditiile de exceptie previzute de lege), care au semnat acordul de
asociere, prezentatl in anexa.

CAPITOLUL 2

Patrimoniul asociatiei de proprietari

ART.7
Patrimoniul asociatiei de proprietari este format din:

- Mijloace banesti, in valoare de ............ . care pot i majorate sau reduse in
urma deciziei adundrii generale a asociatiei, cu respectarea prevederilor legale.
Mirirea acestor fonduri se poate face numai prin vérsarea de lichiditati.

- Mijloace materiale: scule, dispozitive, utilaje si mijloace fixe, necesare in
administrarea proprietfili comune.



Mijloacele banesti ale asociatiei de proprietari sunt alcdtuite din fondurile
constituite la infiintarea asociatiei, din sumele prevazute si incasate conform listelor
lunare de platd a cotelor de contributie a proprietarilor la cheltuielile asociatiei, care
reprezintd contravaloarea facturilor sau actelor de plata, precum si din alte venituri
ale asociatiei. Asociatia de proprietari are unui sau mai multe conturi la unitatea
bancari sau la filiala C.E.C. stabilitd de comitetul executiv al acesteia.

Fondul de rulment se constituie pe baza hotérarii adunarii generale a asociatiei
de proprietari.

Necesitatea constituirii acestuia este determinatd de modul de Intocmire a listel
lunare de platd, termenul de platd a cotelor de contributie si sistemul de penalizari al
asociatiei de proprietari si al furnizorilor de servicii.

Fondul de rulment se calculeazd pentru flecare proprietar in functie de
numarul de persoane inregistrate in cartea de imobil si de cota-parte de proprietate
indiviza din proprietatea comund, dupd natura serviciului facturat (modul de
repartizare a consumurilor aferente facturilor).

Valoarea fondului de rulment trebuie si fie egald cu suma corespunzitoare
acoperirii cheltuielilor lunare, la nivelul lunii cu cheltuielile cele mai mari, dintr-un
an calendaristic.

Daci este cazul, in conditii de instabilitate economicd, fondul de rulment se
actualizeazd periodic prin depunerea de cétre fiecare proprietar a unei sume
reprezentdnd diferenta dintre valoarea existentd si cea necesard acoperirii
cheltuielilor lunare ale asociatiei de proprietari, corespunzatoare fiecérui proprietar.

Fiecare proprietar va beneficia de propriul fond de rulment, pentru acoperirea
cheltuielilor curente.

Restantele proprietarilor la fondul de rulment constituie elemente ale
sistemului de penaliziri, in ceea ce priveste neacoperirea curentd a cotei de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari.

Fondul de rulment constituit se utilizeaz& numai pentru plata facturilor
curente, aferente consumurilor lunii anterioare. Dupa plata facturilor curente, fondul
de rulment se reintregeste lunar, prin incasarea cotelor de contributie afisate pe lista
de platd a lunii in curs, avind ca referintd de calcul aceste facturi curente,
corespunzitoare consumurilor lunii anterioare.

In perioadele in care valoarea fondului de rulment este mai mare dect
volumul cheltuielilor, diferenta devine depozit bancar purtétor de dobanda.

Fondul de rulment se incaseaza distinct fatd de cota de contributie lunara.

in momentul pierderii calititii de membru al asociatiei de proprietari, fondul
de rulment se restituie n intregime respectivului proprietar, urménd ca viitorul
proprictar, membru al asociatiei, sd@ achite fondul de rulment, corespunzitor
cheltuielilor aferente lui.



Fondul de reparatii se constituie pand la limita maxima aprobatd de adunarea
generald a asociatiei deproprietari la stabilirea bugetului de venituri si cheltuieli
anual, in functie de necesititile stabilite de comitetul executiv, prin contributie
lunard a membrilor, proportional cu cota-parte din proprietatea comuna.

Dupi efectuarea platilor din bugetul de venituri i cheltuieli al asociatiei de
proprietari, fondul de reparatii se reintregeste lunar prin contributia fiecarui
proprietar. Sumele rdmase necheltuite fie se restituie proprietarilor, fie se constituie
intr-un depozit bancar, urménd a fi incluse in bugetul anual urmator, hotérarea luand-
o adunarea generald a asociatiei de proprietari.

in momentul pierderii calitatii de membru al asociatiei de proprietari, fondul
de reparatii nu se restituie, acesta urménd a fi alimentat In continuare de viitorul
proprietar.

Fondurile special constituite si alte fonduri au acelasi regim ca s1 fondul de
reparatii.

Mijloacele materiale se compun din: mobilier, unelte, utilaje, SDV-uri,
materiale pentru curdtenie si iluminat, consumabile necesare desfasurdrii
activitdtilor in cadrul asociatiei de proprietari etc.

Mijloacele materiale se dobandesc prin cumpérare sau prin donatie. Sumele
necesare pentru cumpérarea mijloacelor materiale, altele decét cele care sunt
cuprinse in cheltuielile administrative, se obtin prin contributia proprietarilor,
proportional cu cota-parte din proprietatea comuna, $i se restituie sau se depoziteazi,
in méasura an care nu au fost cheltuite, conform hotdrarii adundrii generale a
asociatiei de proprietari.

ART. 8

Patrimoniul asociatiei de proprietari poate proveni si din donafii banesti,
sponsorizéri, subventii.

Apartamentele sau spatiile cu altd destinatie decdt aceea de locuinta,
cumpdrate de asociatia de proprietari, vor face parte din patrimoniul asociatiel.

ART. 9

Gestionarea patrimoniului, ca si activitatea financiar-contabild, se exercitd fie
de membri ai comisiei de cenzori sau alti membri ai asociatiet de proprietari, cu
cunostinte de specialitate si experientd in domeniile economic, financiar i juridic,
fie de persoane fizice sau juridice, asociatii sau agenti economici specializati.

Controlul gestiunii patrimoniului se face printr-o formé adoptaté de comitetul
executiv al asociatiei de proprietari.

ART. 10
Patrimoniul asociatiei de proprietari nu poate fi grevat de datorii sau de alte obligatii
personale ale asociatilor.



CAPITOLUL 3

Structura organizatorica

ART. 11

Adunarea generald
Adunarea generald a proprietarilor este organul suprem de conducere al asociatiei de
proprietari.

Adunarea generald a propietarilor este compusd din toti membrii asociatiel de
proprietari, respectiv din toti proprietarii apartamentelor §i a altor spatil cu altd
destinatie decét cea de locuinta, inclusiv primdria si fondatorul, atat timp cét acestia
continud si detind unul sau mai multe apartamente din imobil st cota-parte din
spatiile de folosintd comuna sau detin spatii cu alta destinatie decét cea de Jocuinta.

Dupa prima Intrunire organizatorici, adunarea generald se intruneste cel putin
o data in fiecare an calendaristic.

[ntrunirea adundrii generale va fi anuntata in scris, cu cel putin 7 zile nainte
de data Intrunirii.

Adunarea generald poate adopta hotaréri, dacd majoritatea proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari (jumdtate plus unu) sunt prezenti personal sau prin
reprezentant legal.

Daci la prima convocare nu este intrunit cvorumul necesar de jumétate plus unu,
adunarea general va fi suspendati si reconvocatd in termen de maximum 10 zile de
la data primei convocéri.

La adunarea generali reconvocati, dacé existd dovada cé toti membrii asociafiei de
proprietari au fost convocati, hotdrdrile pot fi adoptate, indiferent de numirul
membrilor prezenti, prin votul majorita{ii acestora.

Hotardrile adundrii generale a asociatiei de proprietari sunt obligatorii §1 pentru
proprietarii din condominium care nu au fost prezenti la adunarea generald, precum
si pentru proprietarii care nu sunt membri ai asociatiei de proprietari.

Pentru adoptarea hotérarilor In adunarea generald a asociatiei de proprietari, se vor
avea in vedere urmatoarele:

a) fiecare proprietar are dreptul la un vot pentru proprietatea sa;

b) pentru hotérarile cu privire la stabilirea fondurilor de investitii pentru
consolidare, reabilitare si modernizare, votul fiecérui proprietar are o pondere egala
cu cota-parte din proprietatea comund;

¢) proprietarul poate fi reprezentat in adunarea generald de cétre un membru
al familiei sau de cdtre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisd si semnata
de catre proprietarul In numele céruia voteazi;

d) un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta unul sau mai multi
membri absenti, dacd prezintd imputernicire semnaté de catre proprietarii In nuimele
carora voteaza,



e} In cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este
decisiv.

Hotarérile adundrilor generale vor fi luate cu votul majoritatii membrilor asociatiei
de proprietari prezenti la adunarea generald convocati sau reconvocatd, dupd caz.
In situatii exceptionale, hotirdrile pot fi luate prin acordul scris al majorititii
proprietarilor unei scéri sau unui bloc, membri ai asociatiet de proprietari, pentru
probleme care 1i vizeaza direct, pe bazé de table nominal.

Hotararile adundrilor generale se consemneaza in registrul de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneaza de céitre toti membrii comitetului executiv si
se comunic, In scris, tuturor proprietarilor.

Dacd o decizie a asociatiei de proprietari este contrara legii sau acordului de
asociere sau este de naturd sa producé daune considerabile intereselor unei minoritati
a proprietarilor, orice proprietar poate initia actiune in justitie impotriva valabilitatii
respectivei decizii, in termen de 60 de zile de la adoptarea acesteia.

Actiunea in justitie nu trebuie si se interpund in executarea (aplicarea) deciziei, decat
atunci cdnd instanta hotaraste suspendarea aplicdrii deciziei respective.

Adunarea generala are urmatoarele atributii:

a) alege si revoca din functie presedintele, membrii comitetului executiv i
cenzorul sau membrii comisiei de cenzori a asociatiei de proprietari;

b) adoptd, modifica sau revocd hotarari;

¢) adopta si modificd bugetele de venituri s1 cheltuiels;

d) mandateazi comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei
de proprietari pentru angajarea si eliberarea din functie a persoanei care ocupa
functia de administrator imobile sau a altor angajati ori prestatori, in scopul
administrarii si bunei fanctioniri a cladirii;

e) exercitd alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de
asociere sau prin votul proprietarilor asociati;

f) aprobd darea de seamd anuald asupra activitdfit comitetului executiv al
asociatiei de proprietari, raportul comisiei de cenzori si raportul exercitiului bugetar,
acordénd anual descércare de gestiune comitetului executiv si celui care exercitd
managementul (administrarea) cladirii, in mésura in care cei in cauvzd nu se fac
vinovati de lipsuri In gestiune sau de alte fapte care implica raspunderi materiale sau
penale; adopta si amendeaza bugetele de venituri si cheltuieli, precum si fondul de
rulment, daci acesta se constituie; valideaza rectificari ale bugetului de venituri si
cheltuieli;

g) adoptd sau amendeazi deciziile, regulile si regulamentele;

h) hotéraste asupra: naturii si volumului mijloacelor materiale si banesti
necesare desfisurarii activitdtii asociatiei de proprietari; modului de folosire a
mijloacelor banesti, sumele pand la care comitetul executive poate angaja cheltuich
in numele asociatiei de proprietari i limita maxima sau cuantumul sumelor ce se



pot retine in casa proprie pentru efectuarea platilor curente (plafonul de casd);

i) hotariste modul de asigurarea al managementului cladirii (persoana fizica
sau juridica);

j) hotaraste volumul serviciilor necesare a fi efectuate pentru o buna
functionare a cladirii;

k) hotariste asupra cuantumului salariilor, indemnizatiilor si premiilor pentru
personalul incadrat cu contract individual de muncé sau pe baza de conventie civila,
membri sau nemembri ai asociatiei de proprietari §i asupra valorii de contractare
(procent, criterii etc.), in cazul in care managementul cladirii este asigurat de
persoane juridice; hotdrdste care dintre functiile din structura organizatoricd a
asociatiel pot f1 salarizate;

1) hotardste asupra acorddrii unor drepturi binesti membrilor asociatiei de
proprietari, alesi sau nu in structura organizatoricd a asociatiei, care desfasoard
activitati lucrative folositoare acesteia;

m) la constituirea asociatiei de proprietari, hotéraste numarul membrilor
comitetului executiv si ai comisiei de cenzori, precum si durata mandatelor acestora;

n) alege, dintre membrii asociatiei de proprietari, comitetul executiv al
asociatiei, validand dintre acestia pe presedinte;

0) alege, dintre membrii asociatiei de proprietari, comisia de cenzori sau
hotariste delegarea atributiilor comisiei de cenzori unor persoane fizice sau juridice,
asociatii sau agenf{i economici specializati;

p) revocd, atunci cind este cazul, oricare dintre membrii comitetului executiv
sau ai comisiei de cenzori, alegand un succesor pentru ocuparea locului vacant, prin
votul majoritatii simple a celor prezenti;

q) valideazd sistemul de penalizéri stabilit de comitetul executiv al asociatiel
de proprietari;

r) hotdraste cu cel putin 80% din numarul voturilor tuturor membrilor
asociatiel de proprietari asupra necesitifii angajérii de credite bancare pentru
indeplinirea scopurilor asociatiei de proprietari si modul de garantare a acestora;

s) hotdraste cu doud treimi din numdrul voturilor celor prezenti destinatia
excedentului bugetar al asociatiei de proprietari; adoptd masuri pentru acoperirea
deficitului bugetar pentru anul care a trecut;

t) decide cu 80% din numérul voturilor tuturor asociatilor asupra participarii
cu capital la constituirea de agenti economici sau asupra oportunititii cumpdérarii sau
preludrii in locatie de gestiune a spatiilor comerciale situate la parterul
condominiului (cladirii); de asemenea, decide, cu acelasi numér de voturi, asupra
cumpdririi de apartamente sau de spatii cu altd destinatie decédt aceea de locuinté,
din cadrul cladirii, de la persoane fizice sau juridice, membre ale asociatiei, in scopul
eficientizarii activitafii asociatiei; hotardste destinatia spatiilor cumpérate sau
preluate de asociatia de proprietari;



u) poate decide cu preluarea in administrare sau Tn concesionare a terenurilor
aferente (exterioare)condominiului (cladirii);

v) hotéraste cu cel putin doua treimi din numéarul voturilor tuturor asociatilor
schimbarea instalatiilor mai importante ca: Incélzirea centrald, boilerele cu apa
calda, rezervoarele cu apa, lifturile si alte dotari de amploare similar3;

z) adoptd mdsuri privind conditiile ce trebuie indeplinite de definitorii de
animale de casd din cadrul condominiului.

Discutiile si deciziile adundrii generale se consemneaza intr-un registru de procese-
verbale, care se pastreaza la presedintele asociatiei de proprietari; procesul-verbal se
va semna de tofi membrii participanti.

ART. 12
Comitetul executiv
Cu exceptia atributiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la proprietatile
individuale, apartamente sau spatii cu altd destinatie decét aceea de locuinta,
comitetul executiv reprezintd asociatia de proprietari in administrarea si exploatarea
cladirii.

Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru indeplinirea atributiilor
ce 1i revin.

Comitetul executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, are
urmétoarele atributii:

a) duce la indeplinire hot#rarile adunéril generale 1 urméreste respectarea
prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere ale asociafiei de
proprietari;

b) emite, dacd este cazul, decizii scrise privind reguli pentru ducerea la
indeplinire a hotararilor adunarilor generale si pentru respectarea prevederilor legale,
a statutului si a acordului de asociere, precum si alte decizii ce privesc activitatea din
asociatia de proprietari;

¢) intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si pregateste
desfdsurarea adunérilor generale;

d) reglementeaz3 folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea
partilor proprietatii comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietatii
comune;

e) intocmeste sau propune planuri de miasuri si activitdti si urmdreste
realizarea lor;

f) supravegheazi desfagurarea tuturor activitifilor din cadrul asociatiei de
proprietari, in mod special situatia incasérilor i platilor lunare;

@) pentru scopul si activitdtile asociatiei de proprietari, angajeaza si demite,
inchete 1 reziliaza contracte;

h) 1si asuma obligatii, in nume propriu sau in numele proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari,privind interesele legate de cladire;



i) initiaz3 sau apard in procese, in nume propriu sau in numele proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari, interesele legate de cladire;

j) stabileste sistemul propriu de penalizéri ale asociatiei de proprietari pentru
restantele afisate pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari,
conform prevederilor legale;

k) avizeazd documentele asociatiei de proprietari;

1) asigurd completarea la zi a cartii tehnice a constructiei;

m) asigurd urmérirea comportarii In timp a constructiei, pe toatd durata de
existentd a acesteia;

n} gestioneaza situatiile exceptionale si de criza,

0) exercitd alte atributii care i-au fost conferite prin hotérarile adundrii
generale;

p) hotéreste actionarea in justifie a proprietarilor vinovati de neplata cotelor
lunare de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, inclusiv cele
neprevazute, timp de mai mult de 90 zile de la termenul stabilit;

r) hotdriste societatea bancard la care asociafia de proprietari isi va deschide
unul sau mai multe conturi;

ART. 13
Sedintele comitetului executiv sunt legal intrunite dacd jumatate plus unu din
numarul membrilor séi sunt prezenti. Sedintele comitetului executiv pot fi convocate
de presedintele asociatiei de proprietari sau de jumdtate plus unu din numérul
membrilor sai.

Deciziile comitetului executiv se consemneaza in registrul de decizii al comitetulul
executiv.

Comitetul executiv se va intruni de cel putin 4 ori pe an. Numaérul membrilor ce
formeazi comitetul executiv va fi stabilit de adunarea generala, dar va fi un numér
impar si nu mai mic de trei.

Comitetul executiv va fi condus de un presedinte care va fi desemnat de reguld in
persoana celui care intruneste cel mai mare numar de voturl la alegerea comitetului
executiv. (Se poate delega aceastd atributie comitetului executiv, care poate alege
presedintele dintre membrii séi alesi la prima intrunireorganizatorica).

Comitetul executiv poate va alege vicepresedintele, secretarul si trezorierul
(contabilul), care vor fi membri ai comitetului executiv.

Pregedintele asociatiei de proprietari va fi i presedintele comitetului executiv.

ART. 14
Presedintele asociatiei de proprietari sau membrii comitetului executiv pot fi
remunerati pe baza unui contract de mandat, conform hotérérii adundrii generale a
proprietarilor, la data adoptarii bugetului annual de venituri si cheltuieli.

Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului executiv, inclusiv
presedintele asociatiei de proprietari, rdspund personal sau in solidar, dup caz, in



fata legii si a proprietarilor pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor in
mod deliberat.

Comitetul executiv lucreazd valabil in prezenta a jumitate plus unu (majoritatea
simpld) din numéarul membrilor sii si adoptd hotérari cu cel putin douad treimi din
numarul voturilor.

Discutiile si deciziile se consemneaza in registrul de procese-verbale, care se
pistreazi la presedinte, procesele-verbale semnandu-se de toti membrii comitetului
executiv prezent.

ART. 15
Cenzorul sau comisia de cenzort
Cenzorul sau comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, in principal,
rmétoarele atributii:

a) verifici legalitatea actelor si documentelor, a hotérdrilor, deciziilor,
regulilor si regulamentelor;

b) verificd executia bugetului de venituri si cheltuieli;

¢) verifica gestiunea financiar-contabild;

d) cel putin o datd pe an, Intocmeste si prezintd adundrii generale rapoarte
asupra activitdfii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunind mésuri.

e} stabileste registrele asociatiei, necesare desfasurarii unui bun management
financiar;

f) intocmeste, pe baza verificdrilor efectuate, §i prezintd adunérii generale
rapoarte asupra activitatii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propundnd
anual descircarea de gestiune a comitetului executive si a celui care asigurd
managementul cladirii;

g) propune spre aprobare aduniirii generale a asociatiel de proprietari sau,
dupi caz, comitetului executive programe, proiecte de programe cu mésuri necesare
desfasuririi managementului financiar; propune imputarea si recuperarea sumelor
ce reprezintd despdgubiri pentru pagube produse de personalul ce deserveste
asociatia de proprietari sau de membri ai acesteia. Recomanda comitetului executiv
sesizarea instantelor de urmérire penald, cdnd constatd sivirsirea unor infractiuni
financiar-contabile;

h) in cazul in care managementul financiar se hotrdste a fi asigurat de
persoane juridice, comisia de cenzori, prin presedinte sau membri delegati, participa
la negocierea contractelor respective, stabilind si modalititile de exercitare a
acestuia.

i) efectueaza controlul preventiv pentru plitile cu numerar $i urmdreste
depunerile in contul curent al asociatiei de proprietari a numerarului ce depéaseste
plafonul de casd, in cazul in care managementul financiar al asociatiel este asigurat

“de o persoana fizicd.



ART. 16
Cenzorul sau cenzorii alesi ai asociatiei de proprietari pot fi remunerati pe baza unui
contract de mandat, conform hotérdrii adunarii generale a proprietarilor, la data
adoptarii bugetului anual de venituri si cheltuieli.

Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asociatiei de
proprietari réspund personal sau in solidar, n fata legii si a proprietarilor, pentru
daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.

ART. 17
Presedintele
Conducitorul executiv al asociatiei de proprietari este presedintele.

Presedintele este inlocuit de vicepresedinte, care ii va indeplini atributiile, in cazul
absentei acestuia sau cénd se afld in imposibilitatea de a-si indeplini atributiile.

Presedintele asociatiei de proprietari are urmétoarele atribufii:

- verifica respectarea si indeplinirea hotararilor adoptate de adunarea generala
a asociatiei de locatari si de catre comitetul executiv, controleaza si sugereazi solutii
corespunzitoare personalului care deserveste asociatia, pentru Indeplinirea
sarcinilor ce le revin sau, in cazul in care managementul (administrarea) cladirii este
asigurat de persoane juridice, supravegheazd stricta respectare a clauzelor
contractuale;

- reprezintd asociatia de proprietari in Incheierea si derularea contractelor si
isi asuma obligatii in numele asociatiei;

- reprezintd asociatia de proprietari Impotriva unor tertl, inclusiv in actiunile
judecatoresti initiate de asociatie Tmpotriva unui proprietar, membru al asociatiei,
care nu gi-a indeplinit obligatiile statutare fati de asociatie, sau In procesele initiate
de unul dintre proprietari, care contesti o decizie a asociatiei;

- avizeazd ordinea de priorititi si planul lucrérilor de intretinere $i reparatii a
partilor si instalatiilor comune ale cladirii;

- are drept de semnaturd asupra conturilor asociatiei de proprietari;

- primeste cererile si reclamatiile de la proprietari §1  sesizarile
administratorului (managerului), pe care le supune dezbaterii comitetului executiv;

- convoacd comitetul executiv ori de céte ori este nevoie;

- intocmeste ordinea de zi a sedinteil comitetului executiv si conduce lucrérile
acesteia;

- semneazd deciziile de imputare, precum §i orice alte acte (cereri, actiuni de
chemare in judecata, sesizari, reclamatii etc.) emise de comitetul executiv; semneazi
si parafeaza contractele individuale de muncé si conventiile civile;

- pastreazd si foloseste stampila asociatiei de proprietari.

ART. 18
Contabilul (trezorierul) asociatiei de proprietari



Contabilul (trezorierul) va rdaspunde de fondurile si bunurile asociatiei de proprietari
si va asigurd o evident3 contabild completa si corectd de inregistrare a bonurilor de
decontare si de platd, ce privesc asociatia.

CAPITOLUL 4

Managementul asociatiei de proprietari

ART. 19
Prin managementul asociatiei de proprietari, managementul condominiului sau
administrarea condominiului se infelege managementul de proprietate
(administrarea propriu-zisd a cladirii, a instalatiilor si a tuturor elementelor
proprietdtii comune, functionarea centralelor termice sau a punctelor termice aflate
in proprietatea sau in administrarea asociatiei) §i managementul financiar
(contabilitate si casierie).

Activitatea de management al cladirii se asigurd fie de persoane fizice
angajate cu contracte individuale de muncé sau conventii civile, fie de persoane
juridice, prin contracte de management, in functie de hotarirea adunérii generale.

ART. 20
Administratorul (managerul de proprietate)

Pentru activitatea de administrare care include activititi de administrare tehnica, de
contabilitate si casierie, asociatia de proprietari poate angaja fie persoane fizice
atestate pentru functia de administrator de imobile, fie poate Incheia contract de
administrare cu persoane juridice specializate si autorizate, care au ca obiect de
activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori care au ca activitate
principald administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract. Administratorilor
de imobile li se aplicd In mod corespunzétor prevederile art. 21 alin. (2) si ale art.
22. din Legea 230/2007.

Persoanele fizice pot fi angajate prin incheierea unui contract individual de munca,
conform celor stabilite prin negociere directé.

Candidatii pentru functia de administrator de imobile trebuie s prezinte comitetului
executiv al asociatiei de proprietari documentele solicitate, garantiile profesionale si
materiale previzute de lege si trebuie s nu fi suferit nicio condamnare.

Comitetul executiv adopta decizii asupra cuantumului salariilor, al indemnizatiilor
si al eventualelor premieri care se acorda personalului incadrat cu contract individual
de muncd, precum §i asupra valorii i a modalitétilor de contractare, in cazul in care
administrarea cladirii este asiguratd de persoane juridice, in limita bugetului de
venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generald a proprietarilor.

De asemenea, comitetul executiv decide si asupra acordarii unor drepturi banesti
membrilor asociatiel de proprietari care desfasoard activitati lucrative folositoare



acesteia, in limita bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generala a
proprietarilor.

ART. 21
Administratorul (managerul de proprietate), persoand fizicd sau juridica, are
urmdtoarele atributii:

a) prestarea serviciilor in mod profesional;

b) gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor bénesti;

¢) efectuarea formalititilor necesare In angajarea contractelor cu furnizorii de
servicii pentru exploatarea si
intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizirii acestor contracte;

d) asigurarea cunoasterii si respectdrii regulilor cu privire la proprietatea
comuna;

¢) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetitenesti ce revin
roprietarilor in raport cu autorititile publice. Obligatiile cetdfenesti sunt cele
stabilite, potrivit legii, de adunarea generald a proprietarilor;

f) indeplinirea oricdror alte obligatii expres prevazute de lege.

g) intocmirea listelor lunare de platad

h) incasarea, in locuri specifice, a cotelor de contributie a proprietarilor la
cheltuielile curente ale asociatiei de proprietari;

i) calcularea i incasarea penalitatilor conform sistemului aprobat de adunarea
generald;

j) intocmeste si pastreazd evidentele contabile si registrele asociatiei de
proprietari specific menagementului financiar;

k) sesizeazd comitetul executiv in vederea somérii restantierilor si aplicarea
procedurii de recuperare a restantelor, cu penalizéri aferente;

1) verificarea sau avizarea, dacé este cazul, a indexului contoarelor de retea
aferente mai multor asociatii de proprietari;

m) asigurd managementul de proprietate al asociatiei de proprietari prin:

- urmdirirea comportarii in timp a constructiei {cladirii), pe toata durata contractului,
intocmirea fiselor tehnice periodice cu privire la starea cladirii si a instalafiilor
acesteia;

- ingtiinarea comitetului executiv si luarea masurilor necesare pentru efectuarea la
timp si eficient a lucrérilor de Intretinere si reparatii;

n) urmérirea realizarii contractelor cu persoane fizice sau juridice pentru:
reparatii, inchirierea unor spatii sau elemente din proprietatea comuna, activitii
sociale si alte tipuri de activitati;

o) verificarea existentei contractelor de inchiriere intre asociatia de proprietari
si persoane fizice sau juridice care la data constituirii acesteia folosesc spatii sau
elemente din proprietatea comund. Dacd aceste confracte nu existd, 11 se atrage



atentia prin comitetul executiv ca in termen de 30 de zile lucritoare s incheie
contracte cu asociatia de proprietari;

p) supravegherea executiei lucrdrilor de reparatii §i de intretinere si
participarea la receptia lor, consemnand finalizarea acestora; asigura efectuarea de
plati corespunzétoare stadiului lucrarii;

q) controlul personalului angajat de asociatia de proprietari pentru curdtenie,
Incircarea si evacuarea gunoiului menajer si alte activitati, cu privire la indeplinirea
obligatiilor contractuale si, in caz de iIncélcare a acestora, sesizarea comitetului
executiv;

1) inspectarea proprietatii individuale in vederea inliturarii defectelor apérute
la instalatiile de folosintd comuna si a elimindrii pierderilor care determind cresterea
nejustificatd a cheltuielilor asociatiei de proprietari (scurgeri de apé etc.).

Daci se constatd defectiuni la instalatiile aparfinind proprietafii individuale -
apartament sau spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuintd - se instiinfeazi
proprietarul respectiv asupra obligatiei de a remedia aceste defectiuni;

- asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit In condominiu (cladire);
- indeplineste orice alte obligatii previzute de legislatia in vigoare.

ART. 22
Pentru lucrarile privind proprietatea comuni, administratorul, tindnd seama de pret,
duratid de executie si calitate, supune spre analizd, selectie de oferte §i aprobare
comitetului executiv al asociatiei de proprietari ofertele operatorilor economici care
satisfac cerintele, in vederea executdrii lucrarilor, conform legislatiei in vigoare.

Pentru protejarea intereselor proprietarilor si ale asociatiei de proprietari
impotriva riscurilor aferente activitdtii de administrare intr-un condominiu,
administratorii de imobile, persoane fizice sau juridice, de drept public ori de drept
privat, pot incheia polite de asigurare de raspundere civild profesionala.

Asigurarea de raspundere civild profesionald nu acoperad riscurile cu privire la
frauda, inselaciune, deturnare de fonduri infaptuite cu buné-stiinta. Persoanele care
nu au calitatea de administrator de immobile nu pot Incheia polite de asigurare de
raspundere civila profesionala.

Asociatia de proprietari are obligatia s& ia madsuri cu privire la Imbunitatirea
confortului termic al cladirii.

Modificarile constructive si utilizarea in alte scopuri a unor péarti sau elemente de
constructie ale cladirii, cum ar fi: ancorarea de reclame pe pereti, suspendarea de
stalpi, pereti, scéri interioare si altele asemenea, se vor putea face numai pe baza
deciziei comitetului executiv, cu acordul proprietarilor direct afectati si, dupé caz,
pe baza unui proiect tehnic intocmit de institutii de specialitate, verificat de un expert
autorizat, precum i cu autorizatia pentru executarea de lucrari, eliberate in conditiile
legii.



Schimbarea destinatiei locuintelor, precum si a spatiilor cu altd destinatie decét aceea
de locuintd fatd de destinatia initiald, conform proiectului initial al cladirit cu
locuinte, se poate face numai cu avizul comitetului executiv si cu acceptul
proprietarilor direct afectati cu care se invecineazi, pe plan orizontal si vertical,
spatiul supus schimbdrii.
Pentru lucrédri majore cu privire la exploatarea, intretinerea, repararea, consolidarea,
reabilitarea si modernizarea proprietdfii comune, asociatia de proprietari poate
angaja, In numele proprietarilor si cu semnétura lor individuald, credite bancare sau
orice alte forme de creditare, conform prevederilor legale.

ART. 23
Venituri si cheltuieli comune; calculul cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari
Anul fiscal al asociatiei de proprietari va fi anul calendaristic.
Inainte de inceputul urmitorului an fiscal si pentru fiecare an fiscal ce urmeaza,
comitetul executiv va pregati si va prezenta proprietarilor in adunarea generald un
buget anual de venituri si cheltuieli, sufficient pentru a acoperi cheltuielile asociatiei
de proprietari, inclusiv fondurile necesare organizarii $i functionarii acesteia.
Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au obligatia s aprobe si un fond de
reparatii anual, necesar pentru repararea $i imbundtdtirea proprietd{ll comune.
Comitetul executiv va pregati si va prezenta adundrii generale suma anuald necesara
pentru constituirea sau completarea acestui fond, care se alimenteaza in avans, in
transe lunare egale, prevazute in lista de platd a cheltuielilor asociatiei de proprietari.
Plitile pentru repararea si imbunéatatirea proprietétii comune se vor face din fondul
de reparatii. Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari pot aproba si alte fonduri
cu caracter special.
Toti proprietarii trebuie s& plateascé in avans cota ce le revine din bugetul pentru
cheltuielile comune - cheltuieli repartizate in functie de cota-parte de proprietate
indiviza din proprietatea comuni. Plata se face conform hotérérii luate in adunarea
generald.
Cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari reprezintd suma pe care
fiecare proprietar trebuie sd o pliteasca lunar.

Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt urmétoarele:

a) cheltuieli pe numér de persoane care locuiesc sau desfdsoard activitéitl in
proprietéti individuale;

b) cheltuieli pe consumuri individuale;

¢) cheltuieli pe cota-parte indivizd, in functie de suprafata utild a proprietitii
individuale;

d) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor,
dar gestionate financiar prin intermediul asociatiei de proprietari;

e) cheltuieli pe consumatori tehnici;



) cheltuieli de alta natura.

Cotele de contributie se calculeazd in baza facturilor emise de furnizorii de
servicii, a fondurilor aprobate In adunarea generald a asociatiei §i a normelor in
domeniu.

Stabilirea si repartizarea sumei care priveste proprietatea comuné ce revine fiecarui
proprietar din cadrul condominiului se fac proportional cu cota-parte indivizé din
proprietatea comuna.

Cheltuielile efectuate de asociatia de proprietari pentru plata unor servicii de utilitati
publice sau de altd naturd, legate de proprietatile individuale din condominiu si care
nu se factureaza individual pe fiecare dintre acestea, se repartizeaza dupd acelasi
criteriu care a stat la baza emiterii facturii, in conformitate cu prevederile
contractului Incheiat cu furnizorul respectivului serviciu.

Asociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalizéri pentru orice
suma cu titlu de restantd, afisata pe lista de platd. Penalizérile nu vor fi mai mari de
0,2% pentru fiecare zi de intdrziere si se vor aplica numai dupé o perioada de 30 de
zile care depaseste termenul stabilit pentru plata, féra ca suma penalizérilor s& poata
depdsi suma la care s-au aplicat.

Termenul de platd a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari,
afigate pe lista lunaré de platé, este de maximum 20 de zile calendaristice.

Sumele rezultate din aplicarea penalititilor de Intarziere vor face obiectul fondului
de penalitdti al asociatiei de proprietari si se vor utiliza numai pentru plata
penalizarilor impuse asociatiei de proprietari de cétre terti §i pentru cheltuieli cu
reparatiile asupra proprietétii comune sau alte cheltuieli de naturd administrativa.
Asociatia de proprietari are dreptul de a actiona in justifie pe orice proprietar care se
face vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatie1 de proprietari
mai mult de 90 de zile de la termenul stabilit.

Actiunea asociatiei de proprietari este scutitd de taxa de timbru.

Sentinta datd in favoarea asociatiei de proprietari, pentru sumele datorate de oricare
proprietar, poate fi pusd In aplicare pentru acoperirea datoriilor prin orice modalitate
permisid de Codul de proceduri civila.

Asociatia de proprietari are un privilegiu imobiliar cu rang prioritar asupra
apartamentelor si altor spafii proprietdfi individuale ale proprietarilor din
condominiu, precum si un privilegiu asupra tuturor bunurilor mobile ale acestora,
pentru sumele datorate cu titlu de cotd de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari, dupd cheltuielile de judecatid datorate tuturor creditorilor in interesul
cérora au fost facute.

Privilegiul se Inscrie 1n registrul de publicitate imobiliaré al judecitoriei, la cererea
presedintelui asociatiei de proprietari, pe baza extraselor de pe ultima listd lunard de
platd a cotelor de contributie din care rezultd suma datorata cu titlu de restanta.
Privilegiul se radiazd la cererea presedintelui asociatiet de proprietari sau a



proprietarului, pe baza chitantei ori a altui Inscris prin care asociafia confirma plata
sumei datorate.

Operatiunile de publicitate imobiliara privitoare la privilegiul sunt scutite de taxa de
timbru.

CAPITOLUL 5

Drepturile si obligatiile proprietarilor
ART. 24
Drepturle proprietarilor

a) Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au dreptul s participe, cu
drept de vot, la adunarea generald a proprietarilor, sd isi inscrie candidatura, si
candideze, si aleagd si sa fie alesi in structura organizatoricid a asociatiei de
proprietari. Pentru a beneficia de dreptul de a fi ales, persoana in cauza trebuie si
aiba capacitate deplind de exercitiu.

b) Proprietarii au dreptul sd cunoasci toate aspectele ce {in de activitatea
asociatiei i au acces, la cerere, la orice document al acesteia.

¢) Proprietarul poate aduce Tmbunitatiri sau modificari proprietatii sale
individuale, cu respectarea prevederilor legale referitoare la autorizarea de cétre
autoritatea publicd locald a modificérilor constructive, fard a pune in pericol
integritatea structurald a cladirii sau a altor proprietafi individuale.

d) Proprietarul nu poate schimba aspectul sau destinatia proprietéfii comune
fira a obtine mai intéi acceptul din partea asociatiei de proprietari.

e) Zidurile dintre apartamentele sau spatiile alaturate, care nu fac parte din
structura de rezistentd a cladirii si din proprietatea comuna, pot {i reamplasate prin
acordul dintre proprietarii apartamentelor sau spatiilor respective, pe baza
autorizatiei de modificare a constructiei, eliberatd de autoritatea publicé locala si cu
ingtiintarea asociatiei. Zidurile dintre apartamente sau spatii si proprietatea comuna
care nu fac parte din structura de rezistentd a cladirii pot fi reamplasate numai prin
modificarea acordului de asociere, In baza hotérarii majoritatii proprietarilor si a
autorizatiei de modificare a constructiei, eliberata de autoritatea public local4.

ART. 25

Obligatiile propietarilor

a) Sa respecte statutul asociatiei de proprietari;

b) Si se supuna hotérarilor adunérii generale a asociatiei de proprietari;

¢) Si participe la adundrile generale ale asociatiei de proprietari;

ART. 26
Proprietarii din condominiu indiferent dacd fac parte sau nu din asociatia de
proprietari sunt obligafi :



- s8 plateasca In avans cota ce revine din bugetul de venituri si cheltuieli al
asociatiei de proprietari;

- s anunfe administratia dacd gdzduieste persoane striine mai mult de 15 zile
calendaristice consecutive;

- sé semnaleze 1n timp util orice problemd care apare la instalatiile de folosin{a
comuna,

- sd respecte regulamentul intern al asociatiei de propietari cu privire la
normele de convietuire sociald in cadrul condomeniului (cladirii);

ART. 27
Proprietarul este obligat s& mentinad proprietatea sa individuald, apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinté, in stare buna, pe propria cheltuiala.
Niciun proprietar nu poate incilca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate
comund sau individuald a celorlalti proprietari din condominiu.

ART. 28
Cu un preaviz de 5 zile, proprietarul este obligat si accepte accesul In apartamentul
sau In spatiul sdu al unui delegat al asociatiei, atunci cand este necesar sa se
inspecteze, sé se repare ori sd se inlocuiascd elemente din proprietatea comuna, la
care se poate avea acces numai din respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie
cazurile de urgentd, cand accesul se poate face féra preaviz.

ART. 29
Proprietarii sunt obligati sa ia masuri pentru consolidarea sau modernizarea cladirii,
pentru reabilitarea termicd si eficienta energeticd, poftrivit prevederilor legale.
Indiferent de natura interventiilor, se va avea in vedere mentinerea aspectului
armonios §i unitar al intregii cladiri.
In cladirile afectate de seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgents masuri
pentru consolidare, cu sprijinul autoritdsii publice locale sau centrale.

ART. 30
Daca proprietarul unui apartament ori spatiu sau oricare altd persoanid care
actioneazd in numele sdu provoacd daune oricérei parti din proprietatea comund sau
unui alt apartament or1 spatiu, respectivul proprietar sau respectiva persoand are
obligatia si repare stricdciunile ori si pliteascd cheltuielile pentru lucrérile de
reparafii.

ART. 31
In cazurile in care in cladirile de locuinte unul dintre proprietari sau chiriagi
impiedicd, cu bund-stiintd si sub orice forma, folosirea normala a cladirii de locuit,
crednd prejudicii celorlal{i proprietari ori chiriasi, dupd caz, proprietarii sau
reprezentantul legal al acestora pot solicita instantei sd hotirascd mésurile pentru
folosirea normali a cladirii, precum si plata daunelor.



ART. 32
in cazul spatiilor, respectiv al apartamentelor cu mai mult de un proprietar,
raporturile de coproprietate vor fi reglementate potrivit dreptulul comun.

ART. 33

(1) Proprietarii care Isi instrdineazd apartamentele sau spatiile cu altd
destinatie decat aceea de locuintd sunt obligati ca la intocmirea formelor de
instrdinare sd facd dovada achitdrii la zi a cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari.

(2) Notarii publici nu vor autentifica actele de instréinare fara o adeverinti din
partea asociatiei de proprietari, care s reprezinte dovada achitérii la zi a cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, eliberata 1n original sub semnatura
presedintelui si a administratorului asociatiei de proprietari, cu precizarea numelui
si prenumelui acestora, si cu stampila asociatiei de proprietari. Actele de instréinare
incheiate cu nerespectarea acestei obligatii sunt nule de drept.

(3) In cazul existentei unor datorii catre asociatia de proprietari, instriinarea
proprietitii se poate face numai dacd se introduce in contract o clauzi privitoare la
preluarea datoriilor de catre cumpérator.

CAPITOLUL 6

Dizolvarea asociatiei de proprietari

ART. 34
Asociatia de proprietari se va dizolva in momentul in care numérul proprietarilor
condominiului (blocului) scade sub trei sau cu acordul tuturor proprietarilor sau
reprezentan{ilor acestora, in conditii de maxima urgentd, cdnd situafia sau cénd
starea cladirii o impune.

ART. 35
Asociatia de proprietari se va putea dizolva gi in urmatoarele cazuri:

- cand scopul pentru care a fost legal infiinfatd nu se indeplineste;

- prin hotdrérea adundrii generale a proprietarilor, cu votul a 80% din numérul
membrilor asociati.

ART. 36
in momentul dizolvirii, patrimoniul asociatiei de proprietari, respectiv veniturile
provenite din preluarea sau din lichidarea bunurilor asociatiet vor fi distribuite
proprietarilor, proportional cu cotele-pérti din proprietatea comuna, sau, daci este
cazul, dupi cota de participare a proprietarilor la constituirea bunurilor asociatiet.

ART. 37
Dizolvarea asociatiei de proprietari va fi anuntata la judecétoria unde aceasta a fost
inregistrata. -



CAPITOLUL 7

Dispozitii finale

ART. 38
Activitatea asociatiei de proprietari se desfagoard si cu respectarea metodologiel de
incheiere, de executare si incetare a raporturilor de munca, de conducere a evidentei,
de efectuare a operatiunilor de disciplind financiard si de casd, precum si de
verificare financiar-contabila, stabilite de ministerele de resort.
Arhivarea documentelor si a registrelor asociatiei de proprietari se face conform
prevederilor legale.

ART. 39
Daca toti proprietarii, membri ai asociatiei, sunt abonati individuali, pe bazi de
contract, ai furnizorilor de servicii, asociatia de proprietari este degrevatd de
atributiile avute pana la data respectiva, cu referire la calculul si incasarea cotelor de
contributie, precum i la plata facturilor aferente.
Pe baza unui contract intre furnizorii de servicii i asociatia de proprietari, cu
aprobarea adundrii generale, asociatia poate presta servicii de intermediere, conform
statutului si legilor In vigoare.

ART. 40
Pentru obtinerea de venituri necesare desfasurarii activititilor sale, asociatia de
proprietari poate desfasura activita{i lucrative, in conditiile legii.

ART. 41
Controlul activititii asociatiei de proprietari poate fi efectuat de organele previzute
de lege in acest scop, cdrora asociatia este obligata sé le pund la dispozitie registrele,
actele asociatiei si toate informatiile considerate utile de acestea.

ART. 42
Evidentele contabile si bilanful contabil se vor tine in lei, conform prevederilor
legale.

ART. 43
Calculul si repartizarea profitului se stabilesc prin bilantul contabil aprobat de
asociatia de proprietari.

ART. 44
In cazul decesului unuia dintre asociati, activitatea asociatiei de proprietari va putea
continua cu succesorii testamentari sau legali, dupi caz.

ART. 45
Solutionarea litigiilor dintre asociatia de proprietari si terfe persoane fizice sau
juridice roméne este de competenta instantelor judecatoresti roméne.
Litigiile asociatiei de proprietari cu persoane fizice sau juridice stridine sunt de
competenta organelor judecdtoresti prevazute in legislafia romana.



ART. 46

Pentru recuperarea banilor datorati si a dobénzii aferente, asociatia de proprietari va
putea chema In justitie pe proprietarii care nu isi achita cotele de intrefinere datorate
mai mult de 90 de zile. Executarea acestor hotérari judecitoresti se va face conform
Codului civil.

ART. 47

Prevederile prezentului statut au fost redactate In ......... exemplare, toate avand
aceeasi valoare juridica.

Intocmit azi, in 5 exemplare.

Semnaturi



ACORD DE ASOCIERE
ASOCIATIA DE PROPRIETARI
LBLOC ..oeen.. .....” DOROHOI, STR. ......... N NR. ......

1. Asocierea
1.1. Prin prezentul acord, noi, proprietarii de bunuri imobiliare
(locuinte/apartamente si/sau spatii cu altd destinatie decét aceea de locuintd) din
condominiul (cladirea/tronsonul de cladire, scara) situat inlocalitatea Dorohoi , str.
Ceiemermmrieeieneniinea N0 Lo, judetul Botosani, am hotdrdt s& ne asociem In
asociatiede proprietari.
1.2. Asocierea a fost determinata de existenta proprietatii comune, indivizibil legatad
de proprietitile individuale pe care le detinem in cadrul condominiului. Asociatia de
proprietari constituie forma de organizare si de reprezentare a intereselor tuturor
proprietarilor, legate de intretinerea, functionarea, dezvoltarea si exploatarea
proprietatii pe care o detinem in comun.

2. Descrierea proprietatii
2.1. Condominiul are urmétoarele caracteristici:

a) bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter (nivelul ...... ) si cu alte spatii
destinate unor activitati lucrative;

b) regim de indltime: ......... pe (nr.) niveluri, parter, si ..... etaje.
¢) structura in functie de destinatia proprietatii:
- un numir de ....... apartamente, cu o suprafatd utild totald de .... mp, destinate
locuirii, din care:
- cu | camera/garsoniere: ...... (nr.) ........
- cu 2 camere: ......... (nr.) ...
- cu 3 camere: ......... (nr.) .......
- cu 4 camere; ......... (nr.) .......
3 = { T :
- un numar de ... spatii comerciale, birouri, sedii de societafi comerciale etc., situate
la parterul blocului, insuménd o suprafatd utild de (nivelul) .......... mp;

d) structura cladirii: (de exemplu: diafragme din beton armat, integral prefabricate,
cu pereti interior neportanti, stalpi si grinzi, precum si cadre; diafragme din beton
armat sau inlocuitori, plangee din beton armat sau din lemn etc., cu acoperis, tip
sarpantd/terasi);

e) clddirea a fost datd in folosintd 1n anul ...... si este/nu este inclusd in lista
monumentelor istorice;

f) cladirea este legatd la retelele de utilitd{i (termoficare, apé rece, canalizare,
telefonie, electricitateete.) comunale sau, dupi caz, are centrald termicd proprie etc.
2.2. Proprietatea, in cadrul asociatiei de proprietari, este reprezentatd prin
proprietatea individuald si proprietatea comund



2.3. Proprietatea individuala (apartamentul sau spatiul cu alté destinatie decét aceea
de locuinta)apartine exclusiv proprietarului i este un bun al su, asupra céruia poate
decide in deplind libertate.Fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decét
aceea de locuintd constid in suprafata cuprinsd intrezidurile, subdiviziunile dintr-un
apartament sau spatiu cu altd destinatie decdt aceea de locuintd si zidurile de
perimetru cu suprafata interioara a acestora. Zidurile interioare, podelele si tavanele
se considerd ca facdnd parte din apartament, respectiv din spatiul in care sunt
cuprinse. Zidurile de invecinare intre apartamente gi/sau spatiu fac parte In cota-
parte egald din fiecare dintre acestea. Sunt considerate ca fac parte din proprietatea
individuala si dependintele situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite, nelegate
structural de apartamentul sau de spatiul respectiv, dar fdcénd parte din acesta.
Proprietatii asupra unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat aceea de
locuinta 1i corespunde si o cotd-parte proportionala din proprietatea comund, alocatd
conform cotelor inscrise in anexa la prezentul acord de asociere.

2.4. Proprietatea comuni include toate pértile din condominiu, care nu sunt pérti
dintr-un apartament sau spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuintd. Toate aceste
parti formeazi obiecte ale coproprietitii forfate, adica a stérii de indiviziune fortata
si perpetud, destinate a fi utilizate In comun de proprietari.

Proprietatea comuna include urmatoarele: terenul aferent constructiei, in suprafata
totald de ........ mp, fundatiile, fatada, intréarile, suprafata exterioard a zidurilor de
perimetru ale proprietdtii individuale, scirile comune, casa scérii, casa ascensorului,
ascensoarele, trotuarele, centrala termica sau punctul termic, canalizarea, instalatiile
de apd si incilzire centrald, de gaze, electricitate gi telefonice de la punctul de
bransament sau de racordare la reteaua stradald (exclusiv acesta) pana la punctul de
racord la instalatia interioard a apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decét
aceea de locuint3, spalidtoria, uscatoria, culoarele cladirii, subsolul sau nivelul tehnic,
incédperile personalului de serviciu al cladirii, incdperea/constructia destinatd
depozitarii gunoaielor, tubul colector, instalatii de ventilatie, canale termice, spatiile
care deservesc crematorii, podul, acoperisul si invelitoarea acestuia, antena si cablul
TVpéni la priza de bransament. Se considerd, de asemenea, in indiviziune fortata,
boxele din subsoluri sau camerele de serviciu din mansarde, magazii si garaje,
platforme exterioare sau Incorporate clddirii, amplasate, de reguld, separat de
proprietatea individuald, dacd au destinatia de a servi, In comun, toate aceste
proprietdti individuale. Suprafetele exterioare zidurilor de perimetru ale
proprietatilor individuale, podelele si tavanele din jurul acestor proprietéti si orice
conducte, cabluri, linii de utilititi, care trec prin acestea si care deservesc mai mult
de 0 asemenea proprietate, sunt considerate obiecte de folosintdcomuna, fiind supuse
starii de indiviziune fortata.

Toate aceste componente ale proprietdtii sau folosintei comune se vor defini
concret, dupa caz.



2.5. Fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta,
impreund cu cota-parte indiviza a sa din proprietatea comuna reprezintd o parceld
individuald de proprietate imobiliard si formeaza o unitate care poate fi instréinati
sau transferati In orice mod, numai ca un tot.
2.6. Fiecare dintre aceste proprietiti imobiliare poate fi folositd, ipotecatd sau
instriinatd in deplina libertate de cétre proprietarul/proprietarii acesteia, tindndu-se
seama de conditia mentionatd mai sus si de legile si reglementarile in vigoare.
2.7. Pentru identificarea, prin localizare si suprafatd, a fiec@rui apartament, respectiv
spatiu cu alta destinatie decit aceea de locuintd, sunt anexate la prezentul acord de
asociere plansge sau schite, inclusive ale terenului aferent constructiel.

3. Inregistrarea proprietatii

3.1. Proprietdtile imobiliare sunt In numér de ............ , In totalitate, Inscrise In
registrul de transcriptiuni/inscriptiuni/cartea funciard.
3.2. In cadrul condominiului, un numair de ........ proprietati imobiliare sunt

proprictate de stat gi sunt gestionate de ............ .
3.3. Pentru fiecare proprietate imobiliard, care a fost trecuta in proprietate privati, si
la fiecare transfer de proprietate ulterior se vor face consemndrile necesare, la
birourile de publicitate imobiliara, prin grija proprietarului/proprietarilor acesteia.
3.4. In momentul dobandirii unui apartament sau a unui spatiu cu alti destinatie decét
aceea de locuinta, fiecare proprietar poate deveni membru al asociatiei de
proprietari.
3.5. Fiecare proprietar va rdmine membru al asociatiei de proprietari, pand la
pierderea calitétii de proprietar In cadrul condominiului.

4. Restrictii privind folosinta si constructiile
4.1. Fiecare proprietar, indiferent daca face parte sau nu din prezenta asociatie de
proprietari, are dreptul de a folosi proprietatea comund din cladire, In conditiile
stabilite de lege, de regulamente ale autoritatilor in drept, dar nici un proprietar nu
poate folosi aceastd proprietate astfel incat si lezeze drepturile sau interesele oricarui
alt proprietar al acesteia, inclusiv cele stabilite prin prezentul acord de asociere si
prin statutul asociatiei de proprietari.
4.2. Proprietatea comund, definita la pet. 2.2., se afld In grija tuturor proprietarilor,
care participa, proportional, cu cotd-parte indiviza de proprietate la Intrefinerea si la
repararea el.
4.3. Chiriasii din proprietatile imobiliare individuale, aferente condominiului, nu pot
participa la managementul acestora sau la adoptarea de decizii ale asociatiei de
proprietari, ci trebuie s se supund regulilor adoptate de asociatia de proprietari, in
masura In care acestea se aplica tuturor ocupantilor cladirii.
4.4. Proprietarul unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta
1l poate folosi conform destinatiei: pentru sine, pentru familia sa, pentru chiriasi sau
pentru musafiri.



Proprietarul unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuinta
are dreptul de a-1 inchiria, cu conditia ca respectivul chirias si accepte folosirea
acestuia In conditiile prevazute n prezentul acord de asociere sau in orice reguli sau
regulamente ale asociatiei de proprietar.

4.5. Proprietarul unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuinta
este obligat s& mentina apartamentul sau spatiul respectiv in bund stare si este
raspunzator de daunele provocate din cauza neindeplinirii acestei obligatii.

Proprietarul unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuintd
poate face lucriri de constructii sau renovari ale acestuia, doar dacé aceste lucréri
sunt realizate pe riscul si pe cheltuiala sa si in conformitate cu conditiile stabilite de
lege.

4.6. Orice instalatie suplimentara fatd de cele cuprinse In cartea tehnica a constructiei
pe proprietatea comuna, In favoarea unuia sau a mai multor proprietari (fire electrice,
antene de televiziune, magini si echipamente, dispozitive de aer conditionat,
instalatii telefonice etc.), sau pe peretii exteriori ai cladirii, prin strdpungerea
peretilor acoperisului, se poate realiza numai cu acordul asociatiei de proprietari si
dupa obtinerea aprobarilor legale.

4.7. Reprezentantii asociatiei de proprietari au dreptul s& intre intr-un apartament sau
intr-un spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta, in baza unui preaviz de 15
zile, semnat pentru luare la cunostinta de cétre proprietar, $i Inménat acestuia, pentru
a repara, a efectua lucrari de intrefinere, a renova sau a inlocui parti ale proprietafi
comune din apartament sau din spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinta, sau
la care accesul se poate face numai prin apartamentul ori spatiul respectiv.

Daci necesitatea de a intra In apartament sau in spatiul cu altd destinatie decét
aceea de locuinta este urgentd (cazuri de calamitate: incendiu, inundatie, emanatii de
gaz, scurgeri de substanie chimice nocive etc.), nu este nevoie de preaviz, iar
reprezentantii asociatiei de proprietari pot intra, indiferent daca proprietarul este sau
nu prezent, cu respectarea prevederilor legale referitoare la cazurile de necesitate.

fn cazul cand proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se opun acestor
prevederi se vor utiliza cdile legale de atac a unor asemenea pozitii, asociatia de
proprietari revendicindu-si dreptul de a
calcula si de a pretinde daune morale si materiale provocate de acest refuz.
4.8. Orice tip de publicitate In/pe proprietatea comuna se poate face numai cu acordul
asociatiei de proprietari. Ocupantii apartamentelor §i ai spatiilor cu altd destinatie
decét aceea de locuinta trebuie sd acorde atentie folosirii obiectelor zgomotoase,
instrumentelor muzicale, echipamentelor cu amplificare audio, televizoarelor,
radiourilor, astfel incat s& nu deranjeze 1n nici un fel pe ceilalfi colocatari ai blocului.
(Se pot preciza si alte restrictii, ca de exemplu: depozitarea de substante si produse
periculoase etc.).



Proprietarii care detin animale in apartament sau in spatiul cu alté destinatie decét
aceea de locuintd, In nume propriu sau al ocupantilor acestora, rdspund pentru
deteriorarea proprietitii comune de cétre animale si trebuie sa ia mésuri pentru a nu
afecta linistea si confortul colocatorilor din imobil.

5. Administrare, sanctiuni i reguli interne
5.1. Asociatia de proprietari va ridspunde de administrarea si de functionarea
cladirii/cladirilor si de intretinerea, repararea, renovarea si imbunétitirea proprietatii
comune, iar costurile aferente vor fi calculate conform cotei-pérti proportionale de
proprietate sau, dupd caz, conform numérului de personae previzute in anexa la
prezentul acord de asociere. (Se pot face precizéri concrete privind repartizarea
cheltuielilor comune de intretinere pe cotd-parte indiviza sau pe numér de persoane,
dupd caz, avindu-se in vedere prevederile legale si optiunile asociatiilor de
proprietari, acolo unde legea permite acest lucru).

5.2. Nici un proprietar de apartament sau de spatiu cu altad destinatie decat aceea de
locuintd nu va fi exceptat de obligatia de a contribui la cheltuielile comune, ca
urmare a renuntdrii la folosirea unei parti din proprietatea comund, a abandonarii
apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decét aceea de locuintd, sau in alte
situatil.

5.3. Administrarea cladirii se va face in conformitate cu prevederile prezentului
acord de asociere, precum si cu regulile si regulamentele statutului asociatiei de
proprietari, care se vor adopta prin vot de cétre proprietari.

5.4. Fiecare proprietar, chirias sau ocupant al unui apartament sau spafiu cu alti
destinatie decét aceea de locuintd se va conforma regulilor prezentului acord de
asociere, regulilor si regulamentelor asociatiei de proprietari, precum si hotérérilor
si rezolutiilor adoptate legal de catre asociatie.

Nerespectarea acestor prevederi, hotédrari si rezolutii va constitui temeiul actiunii
in justitie a asociatiei de proprietari Impotriva celor in cauzd, pentru recuperarea
daunelor sau in vederea obligirii la conformare. In cazul in care un chirias sau alt
ocupant al apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decét aceea de locuinti nu
respectid reglementdrile mentionate, asociatia de proprietari poate chema In judecati
pe chiriasul/ocupantul sau pe proprietarul respectivului apartament ori spatiu cu altd
destinatie decat aceea de locuintd, sau pe ambii, dupd cum hotéraste asociatia de
proprietari.

5.5. Dacd o hotardre a adundrii generale a asociatiel de proprietari sau prevederile

prezentului accord de asociere conduc la lezarea intereselor unei minoritifi a

proprietarilor, orice proprietar poate intent actiune in justitie impotriva asociatiei de

proprietari, pentru invalidarea hotéarérii sau a prevederii respective, In termen de 60
de zile de la adoptarea el.

*Actiunea in justitie nu suspendd executarea hotararii sau aplicarea prevederii, decét

dacd instan{a hotériste ci o astfel de suspendare este necesarai.



Presedintele comitetului executiv va reprezenta asociatia de proprietari in
procesele intentate impotriva proprietarilor sau de cétre proprietari.

6. Revocarea sau amendarea acordului de asociere
6.1. Prezentul acord de asociere poate fi revocat sau amendat cu acordul a mai mult
de 80% din semnatarii acestuia.

7. Semnarea acordului de asociere

Pregedinte al asociatiei Consiliu director,
(nume si semnéturd) (nume si semnéturi)

.......................................................................

..............................................................



Anexanr. 1
Ia Acordul de asociere

ACORDUL PROPRIETARILOR

oo o |u s || — |

Acordul fiecdrui proprietar se consemneaza in tabelul de mai jos:
*1) Se va preciza calitatea de proprietar sau de coproprietar, reprezentant legal al proprietarilor.
*2) Stampila se va folosi de cétre persoanele juridice.

NOTA:

Persoanele semnatare ale acordului de asociere trebuie s& posede capacitate juridica deplina.
Minorii sau interzisii, desi sunt membri ai asociafiei de proprietari, nu-si exercitd personal
drepturile conferite de lege, ci prin reprezentanti legali.

in cazul coproprietarilor unei proprietiti imobiliare, daci nu este dati o delegare de reprezentare
in forma autenticd, se va solicita acordul fieciruia dintre acestia.



Anexalla
Acordul de asociere

TABEL
cu cotele-parti indivize din proprietatea comuna, ce revin fiecérei
proprietéti individuale din cadrul condominiului

. Cota-par
o indivizd din

il (procent sau
| valoare absoluti)

- pe nivel curent i




PROCES-VERBAL
DE CONSTITUIRE A ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

»BLOC ...eveviveienenn.” DOROHOL STR. ... NR. creriraenn

Incheiat azi, .ocoooveerereeerrne. 2018, in adunarea generald de costituire a
Asociatiel de proprietari ,,Bloc ... ” Dorohot , Str. cveeeveveenninns nr. ... ,
judetul Botosani.

La lucrarile adunirii constituante sunt prezenti un nr. de ............. de locatari
din numarul total de ........ de apartamente aflate in scara/bloc si intentioneazid a

infiinta asociatia de proprietari.

Pentru conducerea lucrérilor adunérii sa propus un prezidiu format din 3
persoane, iar pentru redactarea procesului-verbal al adunirii 2 persoane. Propunerile
au fost aprobate in unanimitate de voturi.

S-a propus si s-a aprobat in unanimitate conducerea lucrarilor adunarii;

Domnul ..o , presedinte al adunarii generale
propune pentru aprobare urmatoarea ordine de zi:

1. Prezentarea si aprobarea statutului asociatiei de locatari

2. Alegerea comitetulul executiv

3. Alegerea presedintelui asociatiei de locatari

4. Alegerea cenzorului

5. Numirea administratorului

6. Stabilirea sumei care va constitui fondul de rulment al asociatiei.

7. Alte problem

1. Prezentarea si aprobarea proiectului de statut a asociatiei
in adunarea generald de constituire s-au prezentat statutul asociatiei de locatari
precizind:

- denumirea, forma juridici, sediul, durata de functionare

- scopul si obiectul de activitate ale asociatiel de locatari

- mijloacele materiale si banesti, venituri si cheltuieli

- obligatiile si drepturile membrilor asociatiei de locatari

- structura organizatoricd, obligatiile comitetului executiv, a presedintelui
asociatiet, a cenzorulul si administratorului

- repartizarea cheltuielilor



- modalititi de rezolvare a litigiilor

- conditiile In care se dizolvi asociatia
Statutul asociatiei de locatari este aprobat cu unanimitate de voturi.
Se trece la punctul 2 al ordini de zi

2. Alegerea comitetului executiv
D 1 OO propune ca din comitetul

executiv al asociatiei de locatari sa faca parte (5) membrii.

Sunt alesi, cu unanimitate de voturi, in Comitetul executiv al Asociatiei de locatari
urmdtoarele persoane:

Atributiunile comitetului executivi sunt stabilite in Statutul Asociatiei de proprietari.

3. Alegerea presedintelui asociatiei de proprietari.
DI/A-Na .o este ales In unanimitate de
voturi presedinte al asociatiei de locatari. Se da citire atributiilor presedintelui care
sunt stabilite in Statutul Asociatie de proprietari ,,Bloc ......cccevrinirnniienenn, ”

4. Alegerea cenzorului
S-a stabilit sd fie ales un singur cenzor si s-a aprobat in unanimitate de voturi numirea

cenzorului In persoana doamnei/Tul .......cocevvceiiireieesciceee e
Se da citire atributiunilor cenzorului din Statutul Asociatiei de proprietari.

5. Numirea administratorului
In functia de administrator este numit de catre comitetul executiv domnul/a

....................................

Propunerea este acceptatd In unanimitate de voturi care va conduce si evidenta
financiar-contabild a asociatiei de proprietari, in partidd simpla.

6. Stabilirea sumei care va constitui fondul de rulment al asociatiei.
Adunarea generald a hotirdt In unanimitate de voturi constituirea urmatoarelor
fonduri:

a) fond de rulment si fie in valoare totala de ............ lei, din care ........
lei/apartament.



b) fond pentru reparatii in valoare de ............... , din care ...
lei/apartament.

7. Alte probleme:
Domnul presedinte .....covceevvevvenreeneenccencerrncneneens ST terereenrreeraesre st e e e s e et eesane s

domnul
.................................................................... sunt Tmputerniciti de catre adunarea

generald de constituire a asociatiei de proprietari pentru a semna actele de constituire
ale asociatiei de proprietari si de a inregistra asociatia la organele administratiei
financiare.

Ordinea de zi fiind epuizata d-nul/a presedinte .......occooveeeere e rcvreccee e
declard Inchisd lucrdrile adundrii generale.

Presedinte al asociatiei Consiliu director,

(nume si semnaturd) (nume si semnaturd)

...............................................................................

...................................



CATRE,

JUDECATORIA DORCHOI
Subscrisa ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC
cu sediul in Dorohoi , str. , Ir, , bl. , SC. , et , ap. ,
jud. Botosani, prin presedinte formuleaza prezenta
CERERE

Prin care solicitdm ca in temeiul art. 17 din legea 196/2018 privind infiintarea,
asociatiilor de proprietari, sa dispuneti inregistrarea ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
BLOC :

Aléturat depunem:
- Taxa Judecatorie;
- Convocator sedinti;
- Extras de carte funciari colectivi;
- Procesul verbal de constituire al asociatiel;
- Contractul de comodat;
- Acordul de asociere si anexele la acord;
- Statutul asociatiei;
- Copii ale actelor de identitate.

Data, Semnéatura,
2022



